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TELEPULESI FOEPITESZI FELJEGYZES

a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. Korm. rend. 7. § (7)-(9) bekezdés
szerint

TARNASZENTMARIA KOZSEG 2026 EVI TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK
MODOSITASAHOZ

Az elmult évek sordn életbe 1épd jogszabalyvaltozasok adta 0j jogi kornyezet nagyobb szabadsagot
enged a telepiilések Onkorményzatainak tobbek kozott pl. abban, hogy a tervdokumentaciok
tartalmara eldirt kovetelményeket az Oonkormanyzati fOépitész hatdrozza meg indoklassal, amely
tartalmat és indoklast a foépitésznek feljegyzésben sziikséges rogzitenie. Ez a lehetség a 419/2021.
Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 7. § (7)-(9) bekezdés alapjan sziikséges.

Az alabbiakban részletezett eldirasok szerint kertilt jelen Feljegyzés megfogalmazasra.

. (7) A megalapozo vizsgalat és az alatamaszto javaslat tartalmat, tovabba az (5) bekezdés szerinti
megalapozo vizsgadlat, aldtamaszto javaslat és telepiilésterv modositasahoz késziilt telepitési
tanulmanyterv felhasznalhatosagat — ide nem értve a telepiilési kornyezeti értékelést, valamint a
miiemlékvédelmi hatastanulmanyt — a telepiilés onkormanyzati foépitésze hatarozza meg az (1)—(6)
bekezdés alapjan, a képviselo-testiiletnek cimzett feljegyzésben.

(8) A (7) bekezdés szerinti feljegyzést a képviselo-testiiletnek jova kell hagynia, és az a megalapozo
vizsgadlat és az alatamaszto javaslat mellékletének részét képezi. A feljegyzésben szereplo tartalom a
tervezés soran csak a tervezési feladat valtozasa vagy a tervezési teriilet csokkenése miatt
csokkentheto, ugyanakkor a (2) bekezdésben foglalt kévetelmények teljesiilése érdekében, a tervezo
altal a feljegyzés modositasa nélkiil kiegészitheto.

(9) A telepiilésterv modositisandl a megalapozo vizsgalatot és az alatamaszto javaslatot — a
szerkezeti  Osszefiiggések  egyidejii  bemutatisaval — a modositas varhato  hatasanak
figvelembevételével meghatarozott teriiletre kell elkésziteni. A telepiilési kornyezeti értékelést a teljes
tervezési teriiletre kell elkésziteni.

A Megbizo6i elvaras egy attekinthetd, a telepiilés fejlesztésének megalapozasat segitd minden lényeges
kérdésre és azok indoklasara kiterjedd dokumentum elkészitése.

A telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szolo 280/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: TEKA) 135.§-a hatdrozza meg egyes tervtipusokra alkalmazando tartalmi
osszetevoket. A kozség telepiilésrendezési eszkozei bar 2016-ban egy uj dontéssel keriiltek elfogadasra
és feltoltéesre a Nemzeti Jogszabalytarba még az orszdagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrél sz6lo 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet (a tovibbiakban: OTEK) tartalmi
elirdsai alapjan késziilt. Ezen tervtipusokra a TEKA 135. § (1) bekezdése és a Korm. rendelet 78.§
(la) bekezdés ¢) pontia vonatkozik, tehdt a modositist az OTEK 2012. augusztus 6-dn hatdlyos



dllapota szerinti Il. és Il Fejezete, a 111.§ (1) és (2) bekezdés és 1. melléklete figyelembevétele
mellett a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztesi stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
314/2012. (X18.) Korm. rendelet 2024. szeptember 30-an hatdlyos I.-1V. Fejezete és mellékletei
szerinti tartalmi kovetelményeknek megfeleloen sziikséges elkésziteni.

A fentiek alapjan a késziilo tervdokumentacio tartalmat — a tervezeési feladat altal igényelt mélységben
— az alabbi hatarozom meg, figyelemmel arra, hogy a tervezett szabalyozdis a hatdlyos
telepiilésszerkezeti tervet nem érinti, és szabalyozasi tervi rajzi valtozassal nem jar:

e Jovahagyandd munkarészek
o a HESZ onkormanyzati rendelet-tervezetének szakmai javaslata

e Megalapozd vizsgalat, alatamasztdé munkarészek (helyzetfeltard, helyzetelemzd és
helyzetértékel6 munkarészek)

o Telepiilésrendezési vizsgalatok €s javaslatok csak a sziikséges mélységben
o A modositassal érintett teriiletek bemutatasa
o Védelmi ¢és korlatozoelemek (veszélyeztetett, illetve veszélyeztetd tényezoji

terliletek; védoteriiletek, véddsavok; a t4j, a természeti és az épitett kornyezet, a
kornyezeti elemek védelmével kapcsolatos korlatozasok tertiletei)

o A teriiletrendezési kovetelményekkel valé 6sszhang igazolasa

o A hatalyos telepiilésszerkezeti tervvel vald 6sszhang bemutatasa

o Szabalyozasi koncepcid

o Kornyezeti értékelés elkészitése a modositasok altal igényelt mélységben, az

allamigazgatasi szervek véleményének figyelembevételével, amennyiben a képviseld-
testiilet az allamigazgatasi szervek eldzetes véleményét figyelembe véve tigy hataroz,
hogy az sziikséges.

o A sziikségesnél tobb munkarész elkészithetd. A telepiilésrendezési eszk6zok modositdsdhoz a
hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok és a telepiiléskép védelmi rendeletet elokészitd arculati
kézikdonyv minden munkarésze felhasznalhato. A megalapozé vizsgalat és az alatdmasztd javaslat
tartalmi elemei 6sszevonhatdk vagy atcsoportosithatok, illetve részteriiletenként is kidolgozhatok.
Megalapozo6 vizsgalatban €s az alatamaszto javaslatban csak olyan mértékben sziikséges abrakat
alkalmazni, hogy a modositasok alatdmasztasat elosegitse.
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